Ajuntament de

Costitx

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES ARRENDAMIENTO MEDIANTE
CONCURSO DE BIEN INMUEBLE PATRIMONIAL: BAR-RESTAURANTE DEL CASAL DE CULTURA
DE COSTITX

Aprobado por Acuerdo de Pleno de fecha 7 de noviembre de 2024.

CONTRATO PATRIMONIAL DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE: Bar-restaurante situado
en local dentro del Casal de Cultura de Costitx.

PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION: CONCURSO VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION (Art.
107 Ley 33/2003 de patrimonio de las Administraciones Publicas).

TRAMITACION: X ORDINARIA [ | URGENTE

COMPUTO DE PLAZOS: dias naturales/habiles segtn lo dispuesto en la LCSP (DA 122 y articulo
30 apdos 2 y 3 Ley 39/2015 de procedimiento administrativo comun de las administraciones
publicas)

LICITACION ELECTRONICA:  Si X NO (articulo 159.4 LCSP)

DESCRIPCION DEL CONTRATO

ORGANO DE CONTRATACION:  PLENO (DA 22 LCSP)
UNIDAD ENCARGADA DEL SEGUIMIENTO Y EJECUCION DEL CONTRATO: ALCALDIA

OBJETO DEL CONTRATO: Arrendamiento de bien inmueble: bar-restaurante situado en el Casal
de Cultura de Costitx.

- CPV (Vocabulario Comun de Contratos)

[7 Jo J1 [3 Jo Jo Jo Jo [ ||| Servicios de arrendamiento de bienes raices propios.

Numero exp.: 334/2024

Contrato reservado: X NO |:| Si

Necesidades administrativas a satisfacer:
Mantenimiento y explotacion del bar-restaurante.

Perfil de contratante: www.ajcostitx.net (art.63 Y 347.2 LCSP)
Anuncio de licitacidn: en el perfil del contratante (art. 135y 159.2 LCSP)



http://www.ajcostitx.net/

CLAUSULA PRIMERA. - CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.

El bien inmueble donde se pretende llevar a cabo el arrendamiento es un bien patrimonial.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 23 Ley 29/1994 de arrendamientos urbanos, el
arrendatario no podrd realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito,
obras que modifiquen la configuracién del bien inmueble o de los accesorios a que se refiere el
articulo 2.2 de la LAU. En ningun caso el arrendatario podra realizar obras que provoquen una
disminucion en la estabilidad o seguridad de la vivienda.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no haya autorizado la
realizacidn de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que el arrendatario reponga las
cosas al estado anterior o conservar la modificacién efectuada, sin que éste pueda reclamar
indemnizacion alguna.

Si, a pesar de lo establecido, el arrendatario ha realizado unas obras que han provocado una
disminucion de la estabilidad de la edificacion o de la seguridad del bien inmueble o sus
accesorios, el arrendador podra exigir de inmediato del arrendatario la reposicién de las cosas
al estado anterior.

CLAUSULA SEGUNDA. - INSTALACIONES Y BIENES ARRENDADOS.

El Ayuntamiento entrega al arrendatario el inmueble: Bar-restaurante situado en el Casal de
Cultura con las obras e instalaciones existentes en la actualidad.

CLAUSULA TERCERA- INSTALACIONES NO SUJETAS A REVERSION.

El arrendatario tendrd a su cargo la adquisicion de los elementos necesarios para el
funcionamiento de la actividad que se implante, quedando de su propiedad todo el mobiliario
gue haya adquirido, al término del arrendamiento.

CLAUSULA CUARTA. - CANON: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO Y FORMA DE PAGO (Valor
estimado).

Se valora el arrendamiento objeto de este expediente (valor estimado del contrato, sin
impuestos) en la cantidad de SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS EUROS (69.600 euros) en
concepto de canon por el total de 10 afios, resultando una cantidad de SEIS MIL NOVECIENTOS
SESENTA euros anuales (6.960 €/anuales) a satisfacer mensualmente en concepto de canon
por el arrendatario.

No se admitiran ofertas a tipo inferior al sefialado en este pliego.

La falta de pago supondra la resolucién del contrato y la pérdida de la fianza, sin perjuicio de la
exigencia de los dafios y perjuicios a que hubiere lugar.

El inmueble se arrienda libre de cargas y gravdmenes.

Todos los gastos e impuestos (IVA, publicaciones, licencias, autorizaciones, etc.) que sean
necesarios para la formalizacién del correspondiente contrato del inmueble, instalaciones y
actividades que se realicen seran por cuenta del adjudicatario.



CLAUSULA QUINTA. — DURACION DEL CONTRATO.

El contrato de arrendamiento que se suscribira con el adjudicatario de este concurso, tendrd
una duracién de DIEZ ANOS, contados desde la firma del correspondiente contrato.

La Corporacion tiene la facultad de dejar sin efecto el contrato antes de su vencimiento, si lo
justificaren circunstancias sobrevenidas de interés publico, notificandolo al arrendatario con
seis meses de antelacién, sin perjuicio de las indemnizaciones que procedan.

CLAUSULA SEXTA. — GARANTIA.

La garantia definitiva se establece en el 5% del presupuesto de licitacion del presente contrato
de arrendamiento patrimonial.

Devolucion de la garantia: a la finalizacion del contrato, tras la comprobacién del correcto
estado de las instalaciones y servicios.

CLAUSULA SEPTIMA. - CAPACIDAD DE LOS LICITADORES.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de prohibiciones de contratar a
las que se refieren los apartados siguientes, deberan concurrir en la fecha final de
presentacion de ofertas y subsistir en el momento de perfeccién del contrato.

Podran participar en el presente procedimiento de adjudicacién, las personas fisicas y juridicas
que, teniendo plena capacidad de obrar, estén interesadas en su adjudicacion y acrediten
suficientemente su solvencia econdmica y financiera y técnica en los términos que se
establecen en el pliego, debiendo contar con medios personales y materiales suficientes para
el ejercicio de la actividad pretendida.

En ninglin caso podrdn concurrir a esta licitacion quienes se encuentren incursos en alguna de
las prohibiciones de contratar sefialadas en el art. 71 del LCSP. Si con posterioridad a la
adjudicacion del arrendamiento, el titular incurra en alguna de las prohibiciones de
contratacion se producird la extincién del arrendamiento.

CLAUSULA OCTAVA.- SOLVENCIA

OBLIGACION DE ACREDITAR SOLVENCIA

X Si

[ ] NO

CLASIFICACION DE LOS CONTRATISTAS
Obligacion de acreditar la clasificacion:

[ ]si Articulo159.4 a), 96y DT 32 LCSP
Medios: certificacion de registros de licitadores.
XNO




SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA. Art. 86.2,87.1a)yc)y 92 LCSP

El licitador deberd cumplir los siguientes requisitos:

-Declaracién de volumen anual de negocios de al menos 103.000 euros referido al afio de
mayor volumen de negocio dentro de los 3 ultimos afios y disponer de un patrimonio neto de
importe igual o superior a la cuantia total del contrato.

El licitador propuesto para la adjudicacion, deberd acreditarlo mediante la documentacion
oficial fehaciente y suficiente que le corresponda.

SOLVENCIA TECNICA Y PROFESIONAL. Art. 86.2, 88,92, 93y 94 LCSP

La solvencia técnica del empresario deberd ser acreditada por los medios siguientes:

-Relacién de las actividades de restauracidon que ha realizado a lo largo de la vida
laboral con objeto de acreditar que poseen experiencia comprobada en la gestion de
instalaciones similares, tanto en el dmbito publico como en el privado.

-El objeto y ambito de actividad de la empresa tendra que corresponder con el objeto
del presente contrato se pretende licitar, es decir, en el dmbito de la restauracion.

El licitador propuesto para la adjudicacion, deberd acreditar estos requisitos mediante la
documentacion oficial fehaciente y suficiente que le corresponda.

CONCRECION DE LAS CONDICIONES DE SOLVENCIA

Ademas de la solvencia o clasificacién indicadas, se exige la adscripcion a la ejecucion del
contrato, como minimo, de los medios personales y/o materiales siguientes:

Especificacion de los nombres y la cualificacion profesional del personal responsable de
ejecutar la prestacion. Art. 76.1 LCSP

[ ]si
[ INO

Compromiso de dedicar o adscribir a la ejecucidon del contrato los medios personales o
materiales indicados. Art. 76.2 LCSP

X Si

[ INO

Caracter de obligaciones esenciales a los efectos previstos en el art. 211.1.1):

[ ]sf

X NO

HABILITACION EMPRESARIAL O PROFESIONAL EXIGIDA

En el ambito de la restauracion.




CLAUSULA NOVENA. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

Forma de presentacion (Clausula 12.1):

X Licitacion electrénica

Lugar: Plataforma de contratacidn del Sector Publico
|:| Licitacidn electrdnica parcial. Sobre que debe presentarse por medios no electrénicos:
|:| Licitacidn no electrdnica.

Plazo de presentacion: DIEZ HABILES dias a contar desde el dia siguiente a la publicacién en el
perfil del contratante del anuncio de licitacién (art. 159.6 a) LCSP).

Lugar: Plataforma de contratacidn del estado (Islas Baleares)

CLAUSULA DECIMA. - DANOS A PERSONAS, INSTALACIONES O BIENES.

El adjudicatario sera responsable de los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza que se
puedan causar a terceros como consecuencia del arrendamiento del inmueble objeto de este
contrato.

El adjudicatario contratara y mantendra en vigor una pdliza de seguro que cubra la
responsabilidad civil de dafios, considerandose a estos efectos al Ayuntamiento de Costitx y su
personal, terceros frente al adjudicatario.

En todo caso, la cobertura de dicha pdliza no determina el limite de la responsabilidad que ha
de asumir el contratista por los dafios y perjuicios que se causen como consecuencia de las
actuaciones que requiere la ejecucion del contrato.

El adjudicatario debera presentar anualmente, dentro de los primeros quince dias de cada
anualidad, un certificado de la compafiia aseguradora que acredite la vigencia de dicha pdlizay
de estar al corriente de pago.

La responsabilidad del arrendatario en ningln caso quedara condicionada al limite maximo de
indemnizacion, de las franquicias, exclusiones o limitaciones que establezca el contrato
suscrito por el adjudicatario con su compafiia de seguros.

El adjudicatario sera responsable de los dafios y perjuicios de cualquier naturaleza que se
puedan causar a terceros como consecuencia del arrendamiento del inmueble objeto de este
contrato.

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. - EXACCIONES Y GASTOS.

El adjudicatario queda obligado al pago de cuantos tributos, exacciones y gastos se deriven de
la adjudicacién del contrato.

Seran por cuenta y responsabilidad del adjudicatario los gastos derivados del funcionamiento
de la actividad a desarrollar en el inmueble municipal, incluyéndose entre otros:

a) Los servicios de agua, gas, electricidad, teléfono, etc. asi como las tasas municipales
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adscritas al inmueble.

b) Los derivados del mantenimiento y conservacién del local y sus instalaciones, excepto los
gue sean inherentes a la propia estructura del edificio.

c) Las primas de los seguros exigidos en el desarrollo del contrato y aquellos que sean
obligatorios en funcién de la actividad autorizada.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. - REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Este contrato tiene cardcter privado, su preparacién y adjudicacién se regird por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales, aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regird por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes

CLAUSULA DECIMOTERCERA. INFORMACION DE CARACTER CONFIDENCIAL. PROTECCION DE
DATOS.

X.1 INFORMACION DE CARACTER CONFIDENCIAL

X.2 PROTECCION DE DATOS FACILITADOS
Responsable del tratamiento:

Ayuntamiento de Costitx

Delegacién de Proteccion de Datos:

Empresa Conversia professional group S.L.

Ejercicio de derechos y reclamaciones:

Ayuntamiento de Costitx

X.3 PROTECCION DE DATOS: TRATAMIENTO
El contrato implica tratamiento de datos personales:

[ ]si

X NO

CLAUSULA DECIMOCUARTA. MESA DE CONTRATACION: DA22.7 LCSP y 21.4 RD 817/2009

Se publicara en el Perfil del contratante la composicion de la mesa de contratacién con una
antelacion minima de 7 dias a la sesién en que se califique la documentacidn prevista en el
articulo 140 LCSP 9/2017.

Composicién: 3 miembros ,art 326.6, 159 i DA22 LCSP




CLAUSULA DECIMOQUINTA. — CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Los licitadores deberan presentar telematicamente, a través de la plataforma de contratacion
del estado, sus proposiciones en dos sobres electrénicos, de la siguiente forma:

ler Sobre electrénico:

- Documentacidn general (Anexo I).

-Oferta evaluable mediante juicio de valor (Proyecto de gestidén del arrendamiento del local
con fines de prestar servicio de restauracién de bar-restaurante).

22 sobre electrénico:
- Proposicion econdmica evaluable mediante la aplicacién de férmulas: canon (Anexo ).



CUADRO DE CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO (Evaluables mediante férmulas):
60 puntos.

A. CRITERIOS DE ADJUDICACION (Articulos 145.2 y 146.1 LCSP)
El criterio que se servird de base para la adjudicacién del contrato es el siguiente:

Criterio Ponderacion
Canon 40 puntos
Ampliacién del horario 10 puntos
Experiencia profesional 10 puntos

La ampliacién del horario se valorara en tramos de 30 minutos/semana. La ampliacion del horario
se refiere al tiempo que se ofrece a mayores tener abierto el bar-restaurante semanalmente. Tal y
como se prevé en el punto 6 del pliego de prescripciones técnicas.

La experiencia profesional sélo se valorara en el ambito de la restauracién. Se valorara en funcidn
del nimero de afios de experiencia. Este criterio deberd justificarse por el licitador propuesto
para la adjudicacion.

Las ofertas que se presenten se ajustaran a tales criterios y se presentaran a través del Anexo
Il.

El resultado se presentard en una clasificacién decreciente de los licitadores en funcién de la
valoracion de sus ofertas presentadas segun estos criterios.

B. FORMA DE EVALUAR LAS PROPOSICIONES

La formula para la valoracion de las proposiciones en base al criterio descrito anteriormente, el cual
no depende de un juicio de valoracidn, sera la siguiente:

CANON:

Se utilizara la siguiente férmula: Puntos= PM x OV/OM

PM: puntuacién maxima del baremo, 40.

OV: precio de la proposicién objeto de valoracién.

OM: precio mas alto ofertado de todas las proposiciones presentadas.

AMPLIACION DEL HORARIO (En tramos de media hora):
Se utilizara la siguiente formula:

Puntos: 30 minutos=1 punto.

PM: puntuacién maxima del baremo, 10.

EXPERIENCIA PROFESIONAL:

Se utilizara la siguiente formula:

Puntos: 1 afio de experiencia profesional=1 punto.
PM: puntuacién maxima del baremo, 10.




CUADRO DE CRITERIOS DE ADJUDICACION DEL CONTRATO (Evaluables mediante juicio de

valor): 40 puntos.

Criterio Ponderacion

- Proyecto de gestidn, inversiones y planificacion del arrendamiento 40 puntos




ANEXO |

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

Deben acudir a la siguiente pagina web:
https://visor.registrodelicitadores.gob.es/espd-web/filter?lang=es
Una vez en ella, seleccionar la opcién “Importar un DEUC”, y adjuntar el fichero DEUC.xml que

les hemos suministrado. Una vez hecho esto, contesten a las preguntas del DEUC y generen el
documento final en formato PDF, para después adjuntarlo en la oferta.
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ANEXO Il

MODELO DE OFERTA ECONOMICA: CANON, AMPLIACION DE HORARIO Y EXPERIENCIA
PROFESIONAL
(Evaluable automaticamente mediante formulas)

................................................................................................... (nombre y apellidos), con DNI
............................... , €en nombre propio o en representacion de la persona
IS CA JUITTICA: ettt vt e ettt st et sbbesbe et besa et ebs et sasaetsas ettt e nbesesssetsrsassssabesessanans
............................... Con  NIF e y con domicilio en
(CAIIER/PIAZA) e veecteieeeeee ettt bbb e numero........... ,
PODIACION...ceei e e , CPueeveenene. y teléfono..ncnenee, , en
CAlIdAd d€ .o e

Mail a efectos de notificaciones eleCtrONICAS:.......ccceveeereeeeee et s e
DECLARO:

1. Que estoy informado/da de las condiciones y los requisitos que se exigen para poder ser
adjudicatario/a del CONTRATO DE ARRENDAMIENTO MEDIANTE CONCURSO DE BIEN
INMUEBLE PATRIMONIAL: BAR-RESTAURANTE DEL CASAL DE CULTURA DE COSTITX

2. Que me comprometo en nombre propio o en nombre y representacion de la
EIMIPIESA 1 tveverereaeetsereseeseresestesasesesseeses et asesessesssesssesesesssenssssessesaseseness seesesasssssnsasessases , a ejecutar el
contrato con sujecion estricta a los requisitos y las condiciones estipulados en los pliegos de
cldusulas administrativas particulares y de prescripciones técnicas del contrato, asi como al
proyecto presentado, ingresando a cuenta del ayuntamiento el siguiente canon anual/total:

Precio canon anual: .. euros (en  NUMEros)j....eeeeenen.
..................................................................................................................... (en letras).
Precio del canon total: ..., euros (en  NUMEros);.....cceveenne.
..................................................................................................................... (en letras).

3. Que me comprometo en nombre propio o en nombre y representacion de la
BN PIESB e vueeteerereetstetesesssresestesesssesessses e atesesass sesessstssssesesesssssasarsstsesasesesesesensesteseresnans , a incrementar
los siguientes horarios (en franjas de 30 minutos/semana):

4. Que cuento con una experiencia profesional en el sector de la restauracion de (en letra y
NUIMNIEIO) o et et eetet et tetee et et etesteetesessessessesesssasersete et stesssnsasessessesaetesssas et st sbesenssnseases st aetenssassnnses afos.

(Lugar, fecha y firma del licitador)
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