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Ajuntament de Costitx

         Illes Balears
ORDENANÇA FISCAL REGULADORA DE

L’IMPOST SOBRE BÉNS IMMOBLES
ARTICLE 1. Fonament legal

L’Ajuntament de Costitx, de conformitat amb el disposat a l’article 15.2 del Reial Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de març pel que s’aprova el Text Refós de la Llei reguladora de las Hisendes Locals, fa ús de la facultat que li confereix el mateix, en ordre a la fixació dels elements necessaris per a la determinació de les quotes tributàries de l’Impost sobre Béns Immobles previst a l’article 59.1 a) d’aquesta norma, l’exacció de la qual es farà amb subjecció a allò que disposa aquesta Ordenança fiscal.

ARTICLE 2. Fet imposable

El fet imposable de l’impost sobre béns immobles està constituït per la titularitat sobre els béns immobles rústics i urbans i sobre els béns immobles de característiques especials, dels següents drets:

1. De concessió administrativa sobre un bé immoble o sobre els serveis públics als quals es trobin afectes.

2. D’un dret real de superfície.

3. D’un dret real d’usdefruit.

4. Del dret de propietat.

La realització d’un dels fets imposables descrits en el paràgraf anterior, per l’ordre establert, determinarà la no subjecció de l’immoble a les següents modalitats previstes.

Tenen la consideració de béns immobles rústics, béns immobles urbans i béns immobles de característiques especials els definits com a tals en les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

En el cas de que un mateix immoble es trobi localitzat en distints termes municipals, s’entendrà a efectes d’aquest impost, que pertany a cada un d’ells per la superfície que ocupi en el respectiu terme municipal.

ARTICLE 3. Supòsits de no subjecció

No estan subjectes a aquest impost:

a) Les carreteres, els camins, les demés vies terrestres i els béns del domini públic marítimo-terrestre i hidràulic, sempre que siguin d’aprofitament públic i gratuït.

b) Els següents béns immobles propietat del Municipi:

-Els de domini públic afectes a l’ús públic. 

-Els de domini públic afectes a un servei públic gestionat directament per l’Ajuntament, excepte quan es tracti d’immobles cedits a tercers mitjançant contraprestació.

-Els béns patrimonials, exceptuats igualment els cedits a tercers mitjançant contraprestació.

ARTICLE 4. Subjectes passius

Són subjectes passius, a títol de contribuents, les persones naturals i jurídiques i les entitats a les que es refereix l’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributària, que ostenten la titularitat del dret que, en cada cas, sigui constitutiu del fet imposable d’aquest impost. 

En el cas de concurrència de diversos concessionaris sobre un mateix immoble de característiques especials, serà substitut del contribuent que hagi de satisfer el major cànon.

L’establert en el paràgraf anterior serà d’aplicació sens perjudici de la facultat del subjecte passiu de repercutir la càrrega tributària suportada conforme a les normes de dret comú. L’Ajuntament repercutirà la totalitat de la quota líquida de l’impost en els qui, no reunint la condició de subjectes passius, facin ús mitjançant contraprestació dels seus béns demanials o patrimonials.

El substitut del contribuent podrà repercutir sobre els demés concessionaris la part de la quota líquida que els correspongui en proporció als cànons que hagin de satisfer cadascun d’ells.

ARTICLE 5. Responsables

En els supòsits de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que constitueixen el fet imposable, els béns immobles objecte d’aquests drets quedaran afectes al pagament de la totalitat de la quota tributària, en règim de responsabilitat subsidiària, en els termes prevists en la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributària. A aquests efectes, els Notaris sol·licitaran informació i advertiran als compareixents sobre els deutes pendents per l’impost sobre béns immobles associats a l’immoble que es transmet.

Responen solidàriament de la quota d’aquest impost, i en proporció a les seves respectives participacions, els copartíceps o cotitulars de les entitats a que es refereix l’article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributària, si figuren inscrits com a tal en el Cadastre Immobiliari. En cas de no figurar inscrits, la responsabilitat s’exigirà per parts iguals en tot cas.

ARTICLE 6. Exempcions

Estaran exempts de l'impost:

a) Els immobles relacionats a l'article 62, apartat 1 i 2 del Reial Decret Legislatiu 2/2004 de 5 de març pel que s’aprova el Text Refós.

b) Els béns els titulars dels quals siguin els centres sanitaris de Sanitat Pública, sempre que estiguin directament afectats a la finalitat específica dels referits centres. Han de formular prèvia sol·licitud abans del 30 de març del respectiu exercici, acreditant la identificació cadastral de l'immoble i la seva destinació.

c) Els béns urbans la quota líquida dels quals resulti inferior a 5 € i els béns rústics la quota líquida o quota agrupada dels quals, segons l'article 77.2 del citat Text Refós, resulti inferior a 9 €. 

ARTICLE 7. Base imposable

La base imposable està constituïda pel valor cadastral dels béns immobles, que es determinarà, notificarà i serà susceptible d’impugnació conforme a l’establert en les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

ARTICLE 8. Base liquidable 

La base liquidable és el resultat de practicar en la base imposable la reducció que legalment s’escaigui.

La base liquidable es notificarà conjuntament amb la base imposable en els procediments de valoració col·lectiva. Aquesta notificació inclourà la motivació de la reducció aplicada mitjançant la indicació del valor base que correspongui a l’immoble, així com dels imports d’aquesta reducció i de la base liquidable del primer any de vigència del nou valor cadastral en aquest impost.

En els procediments de valoració col·lectiva la determinació de la base liquidable és competència de la Direcció General del Cadastre i recurrible davant els Tribunals econòmics administratius de l’Estat.

Quan es produeixin alteracions de termes municipals i mentre no s’aprovi una nova ponència de valors, els béns immobles que passin a formar part d’un altre municipi mantindran el mateix règim d’assignació de bases imposables i liquidables que tinguessin en el d’origen.

ARTICLE 9. Quota tributària i tipus de gravamen

1 La quota íntegra d’aquest impost serà el resultat d’aplicar a la base liquidable

el tipus de gravamen.

2 La quota líquida s’obtindrà minorant la quota íntegra en l’import de les bonificacions legalment previstes
3 Els tipus de gravàmens, dins dels límits prevists a la Llei reguladora, són els següents:

- Els tipus de gravamen aplicables als béns immobles de naturalesa urbana seran del 0’65 % [0,4%-1,10%].
- Els tipus de gravamen aplicables als béns immobles de naturalesa rústica seran del 0’30%  [0,3%-0,90%].
- Els Tipus de gravamen per als béns de característiques especials seran del 0’60 % [0,4%-1,30%].
 ARTICLE 10. Bonificacions 
1. S’estableix una bonificació del 50 per cent en la quota íntegra de l'impost, sempre que així se sol·liciti pels interessats abans de l'inici de les obres, els immobles que constitueixin l'objecte de l'activitat de les empreses d'urbanització, construcció i promoció immobiliària, tant d'obra nova com de rehabilitació equiparable a obra nova, i que no figurin entre els béns del seu immobilitzat.

El termini d'aplicació d'aquesta bonificació comprendrà des del període impositiu següent a aquell que s'iniciïn les obres fins al posterior a la seva finalització, sempre que durant aquest temps es realitzin obres d'urbanització o construcció efectiva, i sense que, en cap cas, pugui excedir de tres períodes impositius.

2. Tindran dret a una bonificació del 50 % en la quota íntegra de l'impost, durant els tres períodes impositius següents al de l'atorgament de la qualificació definitiva, els habitatges de protecció oficial i els que resultin equiparables a aquests habitatges, segons la normativa de la comunitat autònoma de les Illes Balears.

Aquesta bonificació es concedirà a petició de l'interessat, la qual podrà efectuar-se en qualsevol moment anterior a la finalització dels tres períodes impositius de la seva durada i sortirà efectes, en el seu cas, des del període impositiu següent a aquell en què es sol·liciti

3. Tindran dret a una bonificació del 95 % de la quota íntegra els béns rústics de les cooperatives agràries i d’explotació comunitària de la terra en els termes establerts en la Llei 20/1990, de 19 de desembre, sobre Règim fiscal de les cooperatives.

ARTICLE 11. Període impositiu i meritació de l’impost

El període impositiu coincideix amb l’any natural, meritant-se l’impost el primer dia del període impositiu.

Els fets, actes i negocis que hagin de ser objecte de declaració o comunicació davant el Cadastre Immobiliari tindran efectivitat en la meritació d’aquest impost immediatament posterior al moment en què es produeixin efectes cadastrals.

L’efectivitat de les inscripcions cadastrals resultants del procediment de valoració col·lectiva i de determinació del valor cadastral dels béns immobles de característiques especials coincidirà amb la prevista en les normes reguladores del Cadastre Immobiliari.

Les alteracions concernents als béns immobles susceptibles d’inscripció cadastral que tinguin transcendència a efectes d’aquest impost, determinaran l’obligació dels subjectes passius de formalitzar les declaracions conduents a la seva inscripció en el cadastre immobiliari, conforme a l’establert a les seves normes reguladores.

ARTICLE 12. Gestió

La liquidació, recaptació, així com la revisió dels actes dictats en via de gestió tributària d’aquest impost, són competència exclusiva d’aquest Ajuntament, realitzant-se conforme a l’establert en els articles 76 i 77 del text refós de la Llei reguladora d’hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de març, i comprendran, entre d’altres, les funcions de reconeixement i denegació d’exempcions i bonificacions, realització de les liquidacions conduents a la determinació de les deutes tributaris, emissió dels documents de cobrament, resolució dels expedients de devolució d’ingressos indeguts, resolució dels recursos que s’interposin contra aquests actes, actuacions per a l’assistència i informació al contribuent referits a les matèries compreses en aquest apartat.

L’Ajuntament podrà agrupar en un únic document de cobrament tots les quotes d’aquest impost relatives a un mateix subjecte passiu quan es tracti de béns rústics situats en el Municipi.

L’Ajuntament determinarà la base liquidable quan la base imposable resulti de la tramitació dels procediments de declaració, comunicació, sol·licitud, subsanació de discrepàncies i inspecció cadastral previstos en les normes reguladores del cadastre immobiliari.

No serà necessària la notificació individual de les liquidacions tributàries en els supòsits en què, de conformitat amb els articles 66 i següents de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, s’hagin practicat prèviament les notificacions del valor cadastral i base liquidable previstes en els procediments de valoració col·lectiva.

L’impost es gestiona a partir de la informació continguda en el padró cadastral i en els demés documents expressius de les seves variacions elaborades a l’efecte per la Direcció General del Cadastre sense perjudici de la competència municipal per la qualificació d’immobles d’ús residencial desocupats. El citat padró, que es formarà anualment, contindrà la informació relativa als béns immoble, separadament per als de cada classe i serà remès a l’Ajuntament abans de l´1 de març de cada any.

Les dades contingudes en el padró cadastral i en els demés documents citats a l’apartat anterior hauran de figurar en les llistes cobratòries, documents d’ingrés i justificants de pagament de l’impost sobre béns immobles.

En els supòsits en que resulti acreditada, amb posterioritat a l’emissió dels documents a què es refereix l’apartat anterior, la no coincidència del subjecte passiu amb el titular cadastral, les rectificacions que respecte a aquell pugui acordar l’òrgan gestor a efectes de liquidació de l’impost meritat per al corresponent exercici, hauran de ser immediatament comunicades a la Direcció General de Cadastre, en la forma en que aquesta es determini. Aquesta liquidació tindrà caràcter provisional quan no existeixi conveni de delegació de funcions entre el cadastre i l´ Ajuntament. En aquest cas, a la vista de la informació remesa, la Direcció General del Cadastre confirmarà o modificarà el titular cadastral mitjançant acord que comunicarà a l’Ajuntament perquè es practiqui, en el seu cas, liquidació definitiva.

Les competències que en relació a l’Impost sobre Béns Immobles s’atribueixen als Ajuntaments a l’article 78 de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, s’exerciran directament per l’Ajuntament o, a través dels convenis o altres fórmules de col·laboració què es celebrin amb qualsevol de les Administracions Públiques, en els termes previstos en la Llei 7/1985, de 2 d’Abril, Reguladora de les bases de Règim Local amb aplicació, de forma supletòria de lo disposat en Títol I de la Llei 30/1992, de 26 de novembre de Règim Jurídic de les Administracions Públiques i del Procediment Administratiu Comú.

Per a tot allò no previst en aquesta ordenança s'estarà a allò que disposin les normes reguladores de l'impost, essent d’aplicació autòmatica dins l’àmbit d’aquesta Ordenança les modificacions que es produexin per les normes legals que afectin a qualsevol element d’aquest Impost.

ARTICLE 13. Infraccions i sancions

En tot allò relatiu a la qualificació de les infraccions tributàries, així com a la determinació de les sancions que per aquestes corresponen en cada cas, s’aplicarà el règim regulat en la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributària i en les disposicions que la contemplen i desenvolupen.

DISPOSICIÓ FINAL

La present ordenança, aprovada pel Ple de l’Ajuntament de Costitx, amb data de 6 d’octubre de 2008 , entrarà en vigor i s’aplicarà amb efectes des de l’1 de gener de 2008, i, continuarà vigent fins a la seva modificació o derogació expressa. En el supòsit de modificació parcial, els articles no modificats restaran vigents.
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